Energiepisse kosten Milliarden

Eigentimer miissen Dokument kiinftig bei Mieterwechsel oder Verkauf vorlegen

KLAUS STRATMANN

HANDELSBLATT, 12.7,2005

BERLIN. Der geplante Gebaudeener-
gicpass wird Hauseigentiimer nach
Berechnungen der Wohnungswirt-
schaft kiinftig mit Kosten von rund ei-
ner Mrd. Euro pro Jahr belasten.
Nachdem Bundestag und Bundesrat
der Anderung des Energieeinspa-
rungsgesetzes  zugestimmt  haben,
kinnte der Pass bereits ab dem 1. Ja-
nuar 2006 Realitit werden.

Der Energicpass  dokumentiert,
wie ¢s um die Energiceffizienz cines
Gebdudes bestellt ist. Der Eigentii-
mer wird ihn in Zukunft vorlegen
milssen, wenn ¢in neuer Mieter in
cine Wohnung einzicht oder wenn
cin Haus verkauft wird. Die kiinfti-
gen Nutzer sollen rasch feststellen
kiinnen, mit welchen Energickosten
sie rechnen milssen. Eine EU-Richtli-
nie schreibt dem Gesetzgeber vor,
den Pass einzufiihren.

Mittlerweile zeichnet sich ab, wel-
che Kostenbelastung auf Hauseigen-
tiimer zukommt. Der Bundesver
band deutscher Wohnungsunterneh-

men (GAW ) kalkuliert, dass der so ge-
nannte bedarfsorientierte Energie-
pass” fiir cin Mehrfamilienhaus mit
mindestens 300 Furo zu  Buche
schligt  Fiir eine sehr fundierte Ana-
lyse kann man aber durchaus mit
1 000 Euro kalkulieren®, sagt Ingrid
Vogler vom GdW. Im Durchschnitt
rechnet der GAW mit Kosten von
rund 500 Furo. Die bundescigene
Deutsche Energic-Agentur (Dena),
die in cinem Feldversuch gemeinsam
mit Handwerk, Architekten und Inge-
nicuren < 100 Encrgicpisse ausge-
stellt hat, kommt zu dhnlichen Ergeb-
nissen: Gut 35 Prozent der Ausweise
kosteten zwischen 301 und 900 Euro,
gut 32 Prozent zwischen 201 und 300
Euro,

Allein im ersten Jahr diirften nach
Einschitzung des GdW fiir zwei Mil-
lionen der insgesamt 17 Millionen
Wohngebiude in Deutschland Aus-
weise fillig werden, weil Mieter oder
Eigentimer wechseln. Bei cinem
Durchschnittspreis von 300 Furo je
IPass erreicht die Kostenbelastung
fiir die Eigentiimer somit im ersten
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Jahr den Wert von einer Mrd. Euro,
Das Energie-Institut der Universitit
Bremen geht davon aus, dass die Zahl
von Mieter- oder Eigentiimerwech-
seln eher hiher liegen wird.

Der Energicpass war lange um-
stritten. Mit der Anderung des Ener-
giceinsparungsgesetzes  sind  nun
seine Eckpunkte definiert. Die De-
tails werden in einer Verordnung fest-
gelegt, die bereits am 1. Januar 2006
in Kraft treten kiinnte.

Wichtig fiir dic Wohnungswirt-
schaft: Mit der Geserzesinderung
ist festgeschrieben, dass der Pass le-
diglich der Information des kiinfti-
gen  Mieters  oder  Eigentiimers
dient. Damit soll verhindert wer-
den, dass das Dokument zum Ein
fallstor fir Klagen wird.

Auberdem sicht das Gesetz vor,
dass die Ausweise grundsitzlich so-
wohl aufl Bedarfs- als auch auf Ver-
brauchsbasis erstellt werden kiin-
nen. Um diesen Punkt war lange ge-
stritten worden. Die kostenglinstige
Variante, den Pass allein aul der Ba
sis von tatsichlichen Verbrauchswer-

ten - also etwa anhand von Abrech-
nungen des Energieversorgers - zu
erstellen, ist damit nicht vom Tisch,
wird aber eine untergeordnete Rolle
spielen. Sie kann kiinftig bei Mehrfa-
miliecnhiusern ab ciner bestimmiten
GriBenordnung  angewendet wer-
den. Die Uberlegung dahinter: In ei-
nem Wohngebiude mit acht, zehn
oder mehr Mictparteien Lisst sich al-
lein anhand der Abrechnungen der
Versorger erkennen, wie effizient die
Encrgie eingesetzt wird, da sich we-
pen der Vielzahl der Micter extreme
Ausschlige im  Nutzungsverhalten
ausgleichen. Bei allen kleineren Ein-
heiten jedoch ist es unumganglich,
den tatsichlichen Energicbedarf zu
ermitteln, da anderenfalls bereits ein
cinzelner Energicverschwender ein
verzerrtes Bild erzeugen wiirde, Die
bedarfsorientierte Methode  erfor-
dert es, die tatsichlichen baulichen
Gegebenheiten zu ermitteln und zu
bewerten - ein vergleichsweise auf-
wiindiges Verfahren.

Wer der Verpflichtung niche nach-
kommt, cinen Encrgiepass zu erstel-
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